REGULAMIN SPRZEDAZY Z WOLNEJ REKI
UDZIALU W PRAWIE WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE)J
ZABUDOWANEJ PRZY ULICY KOSCIELNEJ W KRUSZYNIE KOO
CZESTOCHOWY

na podstawie art. 308 ust. 2, w zwigzku z art. 311 pkt ustawy Prawo
upadtosciowe w postepowaniu upadtosciowym oznaczonym sygn. akt VIII
GUp 274/21 toczacym sie przed Sgdem Rejonowym w Czestochowie, VI
Wydziat Gospodarczy.

§1
[Okreslenie przedmiotu sprzedazy .]

1. Syndyk masy upadtosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci
gospodarczej Zofii Stanior oferuje w ramach sprzedazy z wolnej reki, za
cene najwyzsza z zaoferowanych, nie nizszg jednak niz 8.800,00 ztotych
(stownie: osiem tysiecy osiemset ztotych 00/00) udziat (1/4) w prawie
wiasnosci  nieruchomosci  gruntowej zabudowanej, potozonej w
miejscowosci Kruszyna, gmina Kruszyna, powiat czestochowski, przy ulicy
Koscielnej 28, nr dziatki 782, obreb 5 — Kruszyna nr ksiegi wieczystej
CZ1C/00192367/4, powierzchnia nieruchomosci 0,0600 ha. Wartosc¢
udziatu wg wyceny rzeczoznawcy majgtkowego wynosi 8.800,00 zi
(stownie: osiem tysiecy osiemset ztotych 00/00). Istnieje takze mozliwos¢
nabycia udziatu (1/4) w prawie wtasnosci nieruchomosci od drugiego ze
wspotwiascicieli.

2. Dla budynku sporzadzono swiadectwo charakterystyki energetycznej: a)
wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowg EU = 288,76
kWh/(m2 - rok), b) wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie
koncowa EK=67837 kWh/(m2 - rok), c¢) wskaznik rocznego
zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng EP = 746,21
kWh/(m2 - rok), d) jednostkowa wielkos¢ emisji CO2 ECO2= 0,23 t CO2/(
m2 - rok), e) udziat odnawialnych zrédet energii w rocznym
zapotrzebowaniu na energie koncowa UOZE= 0,00%.



§2
[ Ogloszenie o sprzedazy.]

1. Ogtoszenie o sprzedazy podlega opublikowaniu w Internecie (co
najmniej na 3 portalach internetowych).
2. Ogtoszenie o sprzedazy zawiera €O najmniej nastepujace
elementy:
a) cene minimalng nabycia sktadnika majatkowego;
b) oznaczenie podmiotu ogtaszajgcego konkurs  ofert oraz
wskazanie jego adresu i innych danych kontaktowych;
C) miejsce oraz termin sktadania ofert;
d) okreslenie terminu, czasu i miejsca, w ktérym odbedzie sie wybor
oferty;
e) okreslenie warunkow zapoznawania sie z dokumentacjg dotyczaca
sprzedazy oraz warunkami sprzedazy.

§3
[ Minimalna cena nabycia ]

1. Cena wywotawcza réwna jest kwocie nie nizszej niz 8.800,00 ztotych
(stownie: osiem tysiecy osiemset ztotych 00/00).

2. Sprzedaz sktadnikow majatkowych nie jest obcigzona podatkiem
od towaréw i ustug VAT. Nie dotyczy to przypadkow zmiany
przepisow prawa podatkowego lub ustalenia przez notariusza, iz
przedmiot sprzedazy objety jest podatkiem od towarow i ustug.

3. Przedmiot sprzedazy nie jest objety gwarancja i rekojmia

§4
[ Zapoznanie sie ze stanem skladnikow majatkowych i
ogledziny ]

1. Osoby zainteresowane zakupem moga uzyskac szczegdtowe informacje
dotyczace przedmiotu sprzedazy po uprzednim uzgodnieniu spotkania
telefonicznie pod numerem telefonu 34 344 88 39 lub innym numerem
wskazanym przez syndyka (informacja w godzinach od 10.00 do
15.00), lub za posrednictwem poczty elektronicznej - e-mail:
upadlosci@kryczek-kancelaria.eu.



mailto:upadlosci@kryczek-kancelaria.eu

2. Osoba zainteresowana udziatem w konkursie ofert jest uprawniona do
ogledzin sktadnikéw majatkowych po uprzednim ustaleniu terminu z
syndykiem albo osobg wskazang przez syndyka.

3. W czynnosciach ogledzin moze bra¢ wudziat upowazniona przez
syndyka osoba.

§5
[ Sktadanie ofert oraz wymogi formalne ]
1. Oferty nalezy skfadac¢ pisemnie w zabezpieczonej przed otwarciem

dodatkowej kopercie.
2. Oferty pisemne nalezy sktada¢ w terminie najpozniej do dnia 29
wrzesnia 2023 roku, listownie lub osobiscie na adres:
Wojciech Kryczek Kancelaria Radcy Prawnego i Doradcy
Restrukturyzacyjnego
ul. Jana Kilinskiego 72/74 lok. 23
42 - 218 Czestochowa
z podaniem sygnatury akt VIl GUp 274/21 i dopiskiem ,,OFERTA"

3. Za date ztozenia oferty uwaza sie date wptywu oferty na adres wskazany
wyzej w pkt 2 regulaminu.

4. Warunkiem uczestnictwa w sprzedazy jest wptacenie wadium w
wysokosci 10 % wartosci oszacowania w kwocie: 880,00 ztotych (stownie:
osiemset osiemdziesigt ztotych 00/00) przelewem na rachunek bankowy
masy upadtosci o numerze:

36 1090 2590 0000 0001 4876 0198

(posiadacz rachunku bankowego: Zofia Stanior)

i ztozenie dowodu wptaty wraz z oferta.

5. Oferta - pod rygorem jej odrzucenia powinna zawierac:

a) imie, nazwisko, adres, nazwe i status prawny skfadajgcego oferte i adres
do doreczen;

b) petny odpis z KRS (nie starszy niz 1 miesigc) lub innych wtasciwych
rejestrow, z ktorych bedzie wynika¢ uprawnienie osoby lub oséb



podpisanych pod ofertg do reprezentacji oferenta, wskazanie numerow
NIP i REGON;

C) proponowang cene nabycia sktadnika majatkowego w PLN (w ztotych
polskich) z zastrzezeniem, iz cena powinna by¢ nie nizsza od ceny
minimalnej, wskazanej w pkt 1) niniejszych warunkdéw sprzedazy i
sposob zaptaty, wyrazong kwotowo i stownie, oraz oswiadczenie o
sposobie zaptaty i mozliwosci zaptaty ceny; w przypadku rozbieznosci
decyduje cena wyrazona stownie;

d) okreslenie przedmiotu sprzedazy, ktorego oferta dotyczy;

e) pisemne zobowigzanie oferenta do pokrycia wszelkich optat zwigzanych
z zakupem (podatkéw, optat sagdowych, notarialnych itd.);

f) podpis oferenta bedacego o0sobg fizyczng, podpisy 0sob
upowaznionych do reprezentacji oferenta nie bedacego osoba
fizyczna na ofercie i oswiadczeniach;

g) oswiadczenie, iz oferentowi jest znany stan faktyczny i prawny
przedmiotu sprzedazy oraz nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen;

h) oswiadczenie, iz oferent nie jest osoba wskazang w art. 157a ust. 2
ustawy Prawo upadtosciowe (tres¢ przepisu ponizej).

,Syndyk oraz jego matzonek, wstepny, zstepny, rodzenstwo, osoba
pozostajgca z nim w stosunku przysposobienia lub matzonek takiej
osoby, jak rowniez osoba pozostajaca z nim w faktycznym zwiazku,
prowadzaca z nim wspolnie gospodarstwo domowe, nie moga nabyc
rzeczy ani praw pochodzacych ze sprzedazy dokonanej w
postepowaniu upadtosciowym, w ktorym syndyk petni albo petnit te
funkcje.”

i) dowdd wptaty wadium.
7. Oferty, ktore wptyna po terminie moga zostac¢ odrzucone.

§6
[ Przebieg czynnosci otwarcia ofert .]
1. Oferty beda otwierane i rozpoznawane przez syndyka w

dniu 2 pazdziernika 2023 roku. Kryterium wyboru stanowi

najwyzej zaproponowana cena, nie nizsza niz kwota 8.800,00 zt
(stownie: osiem tysiecy osiemset ztotych 00/00).



2. Oferent, ktory wyrazi wole uczestnictwa w otwarciu ofert
zobowigzany jest poinformowa¢ o tym fakcie syndyka
telefonicznie lub mailowo najpdzniej do dnia 29 wrzesnia 2023

roku do godziny 12:00.

3. Umowa  sprzedazy zostanie zawarta w formie aktu
notarialnego. Koszty = zawarcia tej umowy oraz wydania
przedmiotu sprzedazy ponosi nabywca.

4. Kupujacy nabywa sktadniki majgtkowe w stanie wolnym od obcigzen i
nie odpowiada za zobowigzania podatkowe upadtego z wyjatkiem
obcigzen wymienionych w art. 313 ust. 3 Prawa upadtosciowego;

5. W przypadku, gdy ztozone zostang réwnorzedne oferty syndyk moze
dokonac swobodnego wyboru oferty lub przeprowadzi¢ dodatkowa
aukcje z udziatem oferentow ( w szczegdlnosci: w formie mailowej lub
poprzez licytacje ustng w kancelarii syndyka), ktorzy  ztozyli
rownorzedne oferty;

6. Za oferty rownorzedne uznaje sie oferty, w ktorych rdznica w
zaoferowanej cenie nie przekracza 4% ceny wywotawczej;

7. Zastrzega sie prawo do przeprowadzenia aukgji - dodatkowej licytacji
ustnej albo aukcji w formie mailowej - w sytuacji uzasadnionej dobrem
wierzycieli upadtego, przy czym:

a) w licytacji ustnej moga uczestniczy¢ jedynie oferenci, ktorzy
ztozyli pisemne oferty i jednoczesnie zostali dopuszczeni do
udziatu w czynnosci otwarcia ofert;

b) osoby reprezentujgce oferenta winny dysponowa¢ umocowaniem
do udziatu w tej czesci przetargu;

c) licytacja ustna rozpoczyna sie od ceny wywotawczej (rownej
najwyzszej ceny zaoferowanej w ofercie pisemnej), uczestnicy
licytacji oferuja ceny wyzsze z tym, ze podwyzszenie ceny nie moze
by¢ mniejsze niz wynosi kwota postgpienia;

d) kwote postapienia w trakcie licytacji ustnej ustala sie na kwote
500,00 ztotych (stownie: piecset ztotych 00/00);

e) w przypadku dodatkowej aukcji mailowej ztozona oferta jest
ostateczna, chyba ze ztozone zostang oferty w tej samej cenie;

f) syndyk wybiera oferte tego wuczestnika, ktéry zaoferowat
najwyzszg cene, ktorej po dwukrotnym powtOrzeniu przez
prowadzacego nikt z uczestnikdw nie podwyzszyt, a trzecie



powtOrzenie zaoferowanej ceny jest réwnoznaczne z  jej
przyjeciem.
8. Zastrzega sie prawo do przeprowadzenia negocjacji celem wyboru
ostatecznej oferty kupna.
9. Wadium przepada na rzecz organizatora sprzedazy, jezeli oferent,
ktérego oferta zostata wybrana, nie zaptaci w terminie ceny nabycia i gdy
uchyli sie od zawarcia umowy;
10. Syndyk zastrzega sobie prawo do nie dokonania wyboru oferty nabycia
bez podania przyczyn, bez jakichkolwiek roszczenh wobec masy upadtosci.
11. Syndyk zastrzega sobie prawo do odwotania organizowanego
przetargu w kazdym czasie bez podania przyczyn, bez jakichkolwiek
roszczen wobec masy upadtosci.

§7
[ Zawarcie umowy ]

1. Jezeli do zawarcia umowy nie dojdzie z przyczyn lezacych po stronie
nabywcy, w kolejnym konkursie ofert nie bedzie mogt bra¢ udziatu
nabywca.

2. Umowa zostanie zawarta w kancelarii notarialnej wskazanej przez
syndyka w terminie przez niego okreslonym.

3. Wszelkie opfaty, koszty i ciezary zwigzane z zawarciem umowy a
takze koszty zwigzane z wydaniem przedmiotu sprzedazy ponosi
nabywca.

4. Zaptata ceny sprzedazy nastgpi w ztotych polskich najpdzniej w dniu
zawarcia umowy sprzedazy.

Wojciech Kryczek
Syndyk
Czestochowa, dnia 25 sierpnia 2023r.



