REGULAMIN SPRZEDAZY Z WOLNEJ REKIUDZIALOW
W PRAWIE WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE) ZABUDOWANEJ DOMEM

JEDNORODZINNYM W MIEJSCOWOSCI LtODYGOWICE, PRZY ULICY RODZINNEJ, POWIAT
ZYWIECKI

na podstawie art. 308 ust. 2, w zwigzku z art. 311 pkt ustawy Prawo upadto$ciowe w
postepowaniach upadtosciowych, oznaczonych sygn. akt BB1B/GUp-s/422/2023 i BB1B/GUp-
$/281/2024, toczgcymi sie przed Sagdem Rejonowym w Bielsku-Biatej, VI Wydziat Gospodarczy.

§1
[OkresSlenie przedmiotu sprzedazy ]
Sprzedazy podlegaja dwa réwne udziaty (1/2) w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej

zabudowanej, potozonej przy ul. Rodzinnej 16 w miejscowosci todygowice, powiat zywiecki,
wojewodztwo $Slaskie o powierzchni 0,1188 ha, zabudowanej budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym o powierzchni uzytkowej 170,80 m2, dziatka ewidencyjna nr 5871/1i 5870, dla
ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Zywcu, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg nr BB12/00140440/7, o wartosci 2 nieruchomosci kazdy, w cenie nie nizszej niz 381
040,00 ztotych (stownie: trzysta osiemdziesiat jeden tysiecy czterdziesci ztotych 00/00) za kazdy
udziat. tgczna warto$¢ udziatow w prawie wtasnosci nieruchomosci 762 080,00 zt. Wartos¢
nieruchomosci z wyceny rzeczoznawcy majatkowego to 952 600,00 zt.

§2
[ Ogtoszenie o sprzedazy ]

1. Ogtoszenie o sprzedazy podlega opublikowaniu w Internecie ( co najmniej na 3
portalach internetowych).
2. Ogtoszenie 0 sprzedazy zawiera co najmniejnastepujgce elementy:
a) cene minimalng nabycia sktadnika majatkowego;
b) oznaczenie podmiotu ogtaszajacego konkurs ofert oraz wskazanie jego adresu i
innych danych kontaktowych;
c) miejsce oraz termin sktadania ofert;
d) okreslenie terminu, czasu i miejsca, w ktérym odbedzie sie wybor oferty;
e) okre$lenie warunkéw zapoznawania sie z dokumentacjg dotyczacg sprzedazy oraz
warunkami sprzedazy.

§3
[ Minimalna cena nabycia ]

1. Cena wywotawcza réwna jest kwocie nie nizszej niz 381 040,00 ztotych za jeden udziat w
prawie wtasnosci. Nie dopuszcza sie ztozenia ofert o roznych cenach udziatow. Dopuszcza
sie sprzedaz obydwu udziatow tacznie.

2. Sprzedaz sktadnikdw majgtkowych nie jest obcigzona podatkiem od towaréw i ustug
VAT. Nie dotyczy to przypadkow zmiany przepiséw prawa podatkowego lub ustalenia przez
notariusza, iz przedmiot sprzedazy objety jest podatkiem od towarow i ustug.

3. Przedmiot sprzedazy nie jest objety gwarancjg i rekojmia

§4



[ Zapoznanie sie ze stanem sktadnikéw majatkowych i ogledziny]

1. Osoby zainteresowane zakupem mogg uzyskaé szczeg6towe informacje dotyczace
przedmiotu sprzedazy po uprzednim uzgodnieniu spotkania telefonicznie pod numerem telefonu
602646586 lub innym numerem wskazanym przez syndyka (informacja w dni robocze w
godzinach od 10.00 do 15.00).

2. Osoba zainteresowana udziatem w konkursie ofert jest uprawniona do ogledzin sktadnikéw
majatkowych po uprzednim ustaleniu terminu z syndykiem albo osobg wskazang przez syndyka.
W przypadku zadania ogledzin co najmniej na dwa dni przed terminem sktadania ofert, syndyk
moze odmowic udostepnienia nieruchomosci do ogledzin. To samo dotyczy zgdania ogledzin w
soboty lub dni ustawowo wolne od pracy.

3. W czynnosciach ogledzin moze bra¢ udziat upowazniona przez syndyka osoba.

§5
[ Sktadanie ofert oraz wymogi formalne ]
1. Oferty nalezy sktadac pisemnie, w zabezpieczonej przed otwarciem dodatkowej kopercie.

2. Oferty pisemne nalezy sktada¢ w terminie najp6zniej do dnia 30 czerwca 2026 roku,
listownie lub osobiscie na adres: Wojciech Kryczek Kancelaria Radcy Prawnego i Doradcy
Restrukturyzacyjnego, ul. Jana Kilinskiego 72/74 lok. 21, 42 - 218 Czestochowa, z podaniem
sygnatury akt BB1B/GUp-s/422/2023 i BB1B/GUp-s/281/2024 oraz dopiskiem ,,OFERTA”

3. Za date ztozenia oferty uwaza sie date wptywu oferty na adres wskazany wyzej w pkt 2
regulaminu.

4. Warunkiem uczestnictwa w sprzedazy jest wptata wadium w wysokosci 10 % wartosci
oszacowania w kwocie po 38 104,00 ztotych (za jeden udziat w prawie wtasnosSci nieruchomosci)
przelewem na rachunki bankowe masy upadtosci o numerze:

a) 48 1090 1795 0000 0001 5554 6989 (posiadacz: Edyta Wandzel - Wajda);

b) 57 1600 1462 1718 4291 1000 0001 (posiadacz: Wojciech Kryczek);

i ztozenie dowodow wptaty wraz z oferta.

5. Oferta - pod rygorem jej odrzucenia powinna zawierac:

a) imie, nazwisko, adres, nazwe i status prawny sktadajgcego oferte i adres do doreczen;

b) petny odpis z KRS (nie starszy niz 1 miesigc) lub innych wtasciwych rejestrow, z ktorych bedzie
wynika¢ uprawnienie osoby lub os6b podpisanych pod oferta do reprezentacji oferenta,
wskazanie numerow NIP i REGON (o ile oferte sktada przedsiebiorca);

c) proponowang cene nabycia sktadnika majatkowego w PLN (w ztotych polskich) z
zastrzezeniem, iz cena powinna by¢ nie nizsza od ceny minimalnej, wskazanej w pkt 1)
niniejszych warunkéw sprzedazy i sposob zaptaty, wyrazong kwotowo i stownie, oraz
oSwiadczenie o sposobie zaptaty i mozliwosci zaptaty ceny; w przypadku rozbieznosci
decyduje cena wyrazona stownie;

d) okreSlenie przedmiotu sprzedazy, ktérego oferta dotyczy;



e) pisemne zobowigzanie oferenta do pokrycia wszelkich optat zwigzanych z zakupem
(podatkow, optat sgdowych, notarialnych itd.);

f) podpis oferenta bedgcego osoba fizyczng, podpisy 0s6b upowaznionych do reprezentacji
oferenta nie bedacego osoba fizyczng na ofercie i oSwiadczeniach;

g) oSwiadczenie, iz oferentowi jest znany stan faktyczny i prawny przedmiotu sprzedazy oraz nie
wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen;

h) osSwiadczenie, iz oferent nie jest osobg wskazang w art. 157a ust. 2 ustawy Prawo
upadtosciowe (tres¢ przepisu ponizej).

»oyndyk oraz jego matzonek, wstepny, zstepny, rodzenstwo, osoba pozostajgca z nim w
stosunku przysposobienia lub matzonek takiej osoby, jak rowniez osoba pozostajgca z nim
w faktycznym zwigzku, prowadzgca z nim wspolnie gospodarstwo domowe, nie mogg naby¢
rzeczy ani praw pochodzgcych ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadto$ciowym, w
ktérym syndyk petni albo petnit te funkcje.”

i) dowod wptaty wadium.

6. Oferty, ktére wptyna po terminie mogg zostac¢ odrzucone.

7. Syndyk nie posiada mozliwo$ci dokonania eksmisji upadtego i cztonkéw jego rodziny ze
sprzedawanej nieruchomosciw razie odmowy opuszczenia lokalu przez upadtego i cztonkow jego
rodziny. Syndyk nie jest rowniez zobowigzany do dokonania wczes$niejszej eksmisji 0sob
zajmujgcych nieruchomos$é, przed podpisaniem umowy sprzedazy. Powyzsze oznacza, iz
oferent/kupujacy moze dokonac zakupu nieruchomosci wraz z osobami tam zamieszkujgcymi.

§6
[ Przebieg czynnosci otwarcia ofert.]

1. Oferty beda otwierane i rozpoznawane przez syndyka w dniu 1lipca 2026 roku.
Kryterium wyboru stanowi najwyzej zaproponowana cena, nie nizsza niz kwota 381 040,00
ztotych (stownie: trzysta osiemdziesiat jeden tysiecy czterdziesci ztotych 00/00) za kazdy
udziat.

2. Oferent, ktory wyrazi wole uczestnictwa w otwarciu ofert zobowigzany jest poinformowac
o tym fakcie syndyka telefonicznie lub mailowo najp6zniej do dnia 30 czerwca 2026 roku
do godziny 12:00.

3. Umowa sprzedazy zostanie zawarta w formie aktu notarialnego, w kancelarii
wskazanej przez sprzedajgcego. Koszty zawarcia tej umowy oraz wydania przedmiotu
sprzedazy ponosi nabywca.

4. Kupujacy nabywa sktadniki majatkowe w stanie wolnym od obcigzen i nie odpowiada za
zobowigzania podatkowe upadtego z wyjatkiem obcigzen wymienionych w art. 313 ust. 3
Prawa upadtosciowego;

5. W przypadku, gdy ztozone zostang rownorzedne oferty syndyk moze dokonac¢ swobodnego
wyboru oferty lub przeprowadzi¢ dodatkowa aukcje z udziatem oferentow ( w
szczegolnosci: w formie mailowej lub poprzez licytacje ustng w kancelarii syndyka), ktorzy
ztozyli rownorzedne oferty;

6. Za oferty rbwnorzedne uznaje sie oferty, w ktérych réznica w zaoferowanej cenie nie
przekracza 3% ceny wywotawczej;



7. Zastrzega sie prawo do przeprowadzenia aukcji - dodatkowej licytacji ustnej albo aukcji w
formie mailowej - w sytuacji uzasadnionej dobrem wierzycieli upadtego, przy czym:

a) w licytacji ustnej moga uczestniczy¢ jedynie oferenci, ktorzy ztozyli pisemne oferty i
jednoczesnie zostali dopuszczeni do udziatuw czynnosci otwarcia ofert;

b) osoby reprezentujgce oferenta winny dysponowa¢ umocowaniem do udziatu w tej czesci
przetargu;

c) licytacja ustna rozpoczyna sie od ceny wywotawczej (réwnej najwyzszej ceny
zaoferowanej w ofercie pisemnej), uczestnicy licytacji oferujg ceny wyzsze z tym, ze
podwyzszenie ceny nie moze by¢ mniejsze niz wynosi kwota postagpienia;

d) kwote postgpienia w trakcie licytacji ustnej ustala sie na kwote 1.000,00 ztotych
(stownie: jeden tysigc ztotych 00/00);

e) w przypadku dodatkowej aukcji mailowej ztozona oferta jest ostateczna, chyba ze
ztozone zostang oferty w tej samej cenie;

f) syndyk wybiera oferte tego uczestnika, ktory zaoferowat najwyzsza cene, ktérej po
dwukrotnym powtorzeniu przez prowadzacego nikt z uczestnikow nie podwyzszyt, a
trzecie powtdrzenie zaoferowanej ceny jest rownoznaczne z jej przyjeciem.

8. Zastrzega sie prawo do przeprowadzenia negocjacji celem wyboru ostatecznej oferty kupna.
9. Wadium przepada na rzecz organizatora sprzedazy, jezeli oferent, ktorego oferta zostata
wybrana, nie zaptaci w terminie ceny nabycia i gdy uchyla sie od zawarcia umowy lub z innych
przyczyn uchyla sie od zawarcia umowy.

10. Wrazie braku wyboru oferty, wadium podlega zwrotowi. Zwrot wadium przystuguje réwniez w
sytuacji, gdy nie dojdzie do zawarcia umowy z przyczyn niezaleznych od oferenta, w
szczegolnosci w sytuacji, gdy upadty odmowi opuszczenia (nie wyprowadzi sie) nieruchomosci i
nie dojdzie z tego tytutu do zawarcia umowy przenoszacej wtasno$¢ nieruchomosci na rzecz
oferenta. W kazdym przypadku zwrotu wadium, nie podlega ono oprocentowaniu i zwracane jest
bez odsetek. Zwrotowi nie podlegaja takze ewentualne odsetki naliczone przez instytucje
finansowa, gdzie przechowywane sa $rodki pieniezne.

11. Wykluczeniu z udziatu w postepowaniu przetargowym podlegajg oferenci, ktdrych oferta
zostata wybrana w poprzednich postepowaniach przetargowych (aukcjach, licytacjach)
organizowanych przez syndyka, dotyczacych opisanych w §1 Regulaminu udziatéw, a ktorzy nie
wptacili catosci zaoferowanej ceny, czego skutkiem byto niewywigzanie sie zwarunkow przetargu
i niedokonanie sprzedazy. To samo dotyczy oferentdéw, ktdrzy swoimi dziataniami lub
zaniechaniami doprowadzili do tego, ze sprzedaz nie doszta do skutku, w szczegdlnoSci poprzez
odwotanie, uniewaznienie przetargu, uchylenie sie od podpisania umowy sprzedazy lub inne
dziatania podobne w skutkach.

12. Syndyk zastrzega sobie prawo do nie dokonania wyboru oferty nabycia bez podania przyczyn,
bez jakichkolwiek roszczen wobec masy upadtosci.

13. Syndyk zastrzega sobie prawo do odwotania organizowanego przetargu w kazdym czasie bez
podania przyczyn, bez jakichkolwiek roszczen wobec masy upadtosci.

14. Syndyk zastrzega sobie prawo do odwotania przetargu, odstgpienia od przetargu bez podania
przyczyny, uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny, niedokonania wyboru oferenta bez
podania przyczyny, zmiany regulaminu. Dopuszczalne jest wydtuzenie terminu sktadania ofert
przez syndyka. Wskazane w poprzednich zdaniach dziatania syndyka jak w szczegolnosci
odwotanie, uniewaznienie, odstgpienie od przetargu przez syndyka, niedokonanie wyboru



oferenta, wydtuzenie terminu sktadania ofert nie stanowi podstawy do jakichkolwiek roszczen
wobec syndyka lub masy upadtosci.

15. Syndyk zastrzega sobie prawo do uniewaznienia rozstrzygnietego przetargu, jesli oferent,
ktérego oferta zostata wybrana uchyla sie od zaptaty ceny, zawarcia umowy sprzedazy lub w inny
sposob uchyla sie od czynnosci, od ktérych podjecia zalezy zawarcie umowy sprzedazy, bez
jakichkolwiek roszczen wobec masy upadtosci.

§7
[ Zawarcie umowy ]

1. Jezeli do zawarcia umowy nie dojdzie z przyczyn lezacych po stronie nabywcy, w kolejnym
konkursie ofert nie bedzie mogt brac¢ udziatu nabywca.

2.Umowa zostanie zawarta w kancelarii notarialnej wskazanej przez syndyka w terminie przez
niego okreslonym.

3. Wszelkie optaty, koszty i ciezary zwigzane z zawarciem umowy a takze koszty zwigzane z
wydaniem przedmiotu sprzedazy ponosi nabywca.

4. Zaptata ceny sprzedazy nastgpi w ztotych polskich najpdzniej w dniu zawarcia umowy
sprzedazy.

Wojciech Kryczek
Syndyk
Czestochowa, dnia 26 maja 2026r.
Zmiany §6 ust. 9i10
Czestochowa 01.06.2026r.



